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Zkratky / Definice

Aktiva teplarenska infrastruktura ve vlastnictvi Veolia a/nebo SMO uvaZované k pfevedeni do OLTERM

DPH dan z pfidané hodnoty

DPPO dan z pfijma pravnickych osob

OKF ostatni kapitalové fondy

OLTERM, Spole¢nost OLTERM & TD Olomouc, a.s. ve vlastnictvi Veolia, respektive SMO

Smlouva Smlouva SMO - OLTERM o najmu, spravé a provozovani nemovitosti a technologickych zafizeni ve vlastnictvi SMO, véetné dodatkd
SMO statutarni mésto Olomouc

Transakce Zvazované zvySeni podilu SMO v OLTERM do vySe 49 % prostrednictvim pfevodu Aktiv na Spolecnost, respektive vyporadani zlistatki spojenych se Smlouvou
TZ Technické zhodnoceni

VECR, Veolia Veolia Energie CR, a.s., respektive skupina Veolia

VK vlastni kapital
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Navrh struktury Transakce Navrh struktury Transakce

Navrh struktury Transakce
Predstaveni zaméru

. i Soucasny stav
1) Soucasny stav » OLTERM je podnik viastnény Veolia Energie CR, a.s. (dale "VECR") - v sougasnosti 66%

vlastnicky podil; a statutarniho mésta Olomouce (dale "SMQ") - v soucasnosti 34% vlastnicky
Is VECR
L114

| . podil. OLTERM se zaméfuje zejména na vyrobu a distribuci tepla a teplé vody na uzemi mésta
Aktiva 66% 34%

L 11 4 Olomouce a v jeho okoli.

Aktiva = V sou€asnosti OLTERM provozuje vybrana aktiva teplarenské infrastruktury ve vlastnictvi SMO
dle podminek Smlouvy o najmu, spravé a provozovani nemovitosti a technologickych zafizeni
(dale "Smlouva" a "Aktiva"). Pfedmétem smlouvy je ro¢ni najemné, mechanismus odkladu
plateb €asti najemného, respektive vyporadani investic (technickych zhodnoceni) provedenych
Pronajem Aktiv spole¢nosti OLTERM na majetku SMO.

Zamyslena Transakce
= Akcionafi OLTERM zvazuji pfevod teplarenské infrastruktury ve svém vlastnictvi na dcefinou
spole¢nost OLTERM, spojeny s cilovym navySenim vlastnického podilu SMO na 49% (dale
"Transakce").
(i) Ukonc&eni najemni smlouvy = Akcionafi se shodli na uskute¢néni transakce formou: nepenézity vklad Aktiv do vlastniho
(i) Prevod Aktiv kapitalu OLTERM.

i Cile/ strategické vyhody zamyslené Transakce :

2) Cilovy stav i = Posileni provozniho / obchodniho modelu spole¢nosti OLTERM - piedniho dodavatele
: tepla a teplé vody na uzemi SMO a v blizkém okoli - prostrednictvim internalizace :

koncové teplarenské infrastruktury;

» Potvrzeni vyznamné role SMO p¥i organizaci tepelného zasobovani subjektt na Gzemi
mésta a v jeho okoli prostiednictvim zvySeni strategického podilu v OLTERM,;

= Dal$i rozvoj spoluprace mezi strategickymi partnery SMO - regionalnim garantem i
dodavky tepla domacnostem, vefejnému i soukromému sektoru; respektive Veolia - i
predni energetickou skupinou disponujici vynikajicim provoznim i strategickym know- :
how a schopnosti poskytnout flexibilné provozni financovani;

= ZvySeni vlastnického podilu SMO ve Spoleénosti bez nutnosti dodatecné potreby

' - OLTERM ' [ o penéznich prostredku;
‘I' ‘I' i = Okamzité vyporadani zavazki(i a pohledavek spojenych se Smlouvou.

Aktiva Aktiva :-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------:
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Navrh struktury Transakce
Vyporadani najemni smlouvy a pozadavek na investici do vlastniho kapitalu

Vyporadani pohledavek a zavazkii SMO viici OLTERM v kontextu Transakce

Vyporadani v souvislosti s ukonéenim najemni smlouvy

Paralelné s (bezprostfedné pred) Transakci dojde k vyporadani Cisté pohledavky SMO tis. Ké
Pohledavka SMO z fitulu odloZeného najemného (stav k 31.12.2021) 141 659 [A]

vuci Olterm pfedevsim z titulu pronajmu infrastruktury SMO Oltermu.
Zavazek SMO z fitulu historicky vyFazeného technického zhodnoceni (po Dodatku 68) (32574) [B]
. L . . , . Zavazek SMO z fitulu historicky vyrazeného technického zhodnoceni (stav k 31.12.2021) (31196) [B.A]
V kontextu Transakce dojde k ukonceni Smiouvy pred sjednanym datem platnosti (v Zavazek SMO z fiulu vyFazeného technického zhodnoceni (odhad k Dodatku 68) (1378)  [B.2]
roce 2924), které bude spojeno s okamzitou platbou ve prospéch SMO ve vysi 15 Zavazek z fiulu vypoFadani Smlouvy (pFevadéné TZ k 31.12.2021) (18.892) ic]
mil. K. ...0stanipohledavy, SMO.vsi OLTERM.Y SouvIS0si.58 STIOWOU. .. ..o 2460......... [0]...
: Castedna Ghrada odlozeného najemného (15 000) [E] :
Cista pohledavka SMO viiéi OLTERM z titulu pronjmu 77 352 [F]
Ostaini pohledavky SMO viiGi OLTERM 11096 [G]
Cista pohledavka SMO viiéi OLTERM celkem 88 448 [H]
Navrh struktury Transakce
- varianta se stejnym vkladem infrastruktury, minimalni emisni azio (10%)
Navrh struktury podléha schvaleni interni komisi Veolia a Zastupitelstvem SHO.
Vypocet na zakladé aktualizovanych znaleckych posudku k datu 31. prosince 2021.
Vklad infrastrukturniho majetku ze strany SMO i Veolia ve vysi 58 mil. K€E.
Zzakladni bilance Transakce. tis. K& Navrh struktury vlastniho kapitalu, tis. K& OLTERM Veolia SMO
B) Zdroje pro navygem' vlastniho kapltélu ze strany SMO A) Vlastnikapltél k 31/12/121 (neauditovéno) Podil>>> 66,0% 34,0%
Infrastrukiura v drzeni SMO 58 251 1] Zakladni kapiél 43000 28 380 14620
Cista pohledavka SMO viigi OLTERM celkem 88 448 [2] Fondy tvofené ze zisku a ostatni fondy 116 606 76 960 39 646
Pohledavka SMO k vyporadani vkladem do OLTERM 11489 13] Nerozdéleny zisk 46 078 30 411 15 667
Pohledavka SMO k vypofadani jinak (viz dale) 76960  [4]=[2] - [3] - Celkem viastni kapital 205 684 135 751 69933
Uhrn zdrojii k navy3eni podilu ze strany SMO 69740 [5]=[1] +[3] : B) Dodatecna zvySeni viastniho kapitalu Podil>>> 51,0% 49,0% :
C) Zdroje pro navyseni vlastniho kapitalu ze strany Veolia i Zakladni kapital 116 240 52 840 63400 :
Infrastrukiura v drzeni Veolia v lokalité Olomouce 58 125 [6] : Emisni aZio / ostatni kapitalove fondy 11624 5284 6340 :
Uhrn zdrojii k navyseni podilu ze strany Veolia 58 125 1 Fondy tvofené ze zisku - - -
i Nerozdéleny zisk - - -
: Celkem dodatecné zvySeni vlastniho kapitéalu 127 864 58 124 69 740 :

= [1], [6] Hodnota ur€ena k 31/12/21 substanéni metodou dle Znaleckého posudku Mazars
= [2] Viz hodnota [H] v tabulce vpravo nahofe
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Navrh struktury Transakce

Struktura vkladaného majetku SMO a VECR

Struktura majetku vkladaného SMO

Jedna se o tepelné zdroje (bez staveb), sekundarni rozvody a 2 provozni budovy
(stavba i pozemek), které jsou aktualné svéfeny spolec¢nosti OLTERM do najmu a
provozovani na zakladé Smlouvy o najmu, spravé a provozovani nemovitosti a
technologickych zafizeni ze dne 20.12.1994.

Struktura tepelnych zdroju:

68 plynovych kotelen
72 predavacich stanic (parnich i horkovodnich)

Struktura sekundarnich rozvodu:
¢ 8,4 km provozovanych sekundarnich rozvodu tepla
15,7 km neprovozovanych sekundarnich rozvodu tepla a jinych pfipojek

Provozni budova Janského 8, Olomouc:

Struktura majetku vkladaného VECR

Jedna se o horkovodni ptipojky, které aktualné viastni VECR a vybudovala je v letech
2000-2010 pro potfebu horkovodnich tepelnych zdroja OLTERMu (investi¢ni podpora
projektu pfechodu na objektové zdroje tepla)

Struktura primarnich horkovodnich rozvodu:
306 horkovodnich pfipojek (Usekd) DN 25 az 150, pfedizolované provedeni

Provozni budova Werichova 1, Olomouc:
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Navrh struktury Transakce
Sirsi vztahy

Schéma systému zasobovani tepelnou energii na tzemi mésta Olomouce

vlastni a provozuje VECR

——— vlastni VECR, postavila pro Olterm = predmét vkladu VECR do Olterm

——— vlastnia provozuje Olterm

——— vlastni Mésto Olomouc a provozuje Olterm - predmétem vkladu SMO do Olterm

a zhodnoceni zamyslené strategické Transakce - Duvérné
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Navrh struktury Transakce
Lokalni zdroje SMO (plynové kotelny) k prevodu do OLTERM

Navrh struktury Transakce Navrh struktury Transakce

AL

umistény zejména v historické zastavbeé
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Lokalni zdroje SMO (plynové kotelny) k prevodu do OLTERM

* umistény zejména v okrajovych ¢astech mésta, mimo dosah SZTE
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Navrh struktury Transakce
Predavaci stanice SMO pripojené na SZTE k prevodu do OLTERM

W LT T

* umistény zejména v sidlistni zastavbé v dosahu SZTE Olomouc

v

e
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Navrh struktury Transakce
Sekundarni rozvody SMO k prevodu do OLTERM

196

162
161

175 178

Ens [150
177 182

jedna se zejména o sidliStni rozvody centralnich zdroju tepla v majetku SMO
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Navrh struktury Transakce
Horkovodni pFipojky VECR k pifevodu do OLTERM

557

1

202

125 431 302
7~
2 (
\\
A : 439
’ 7 [

| | e e—

Legenda:

Cerné — HV pripojky vlastnéné
OLTERMem

— _——

— HV pfipojky viastnéné ~ ~
VECR, které budou pfedmé&tem )
~ Vkladu do OLTERM -

—

~

Modre — patefni HV sit vlastnéna
VECR

- jedna se o jednotlivé horkovodni pfipojky v raznych lokalitach mésta vybudované zejména pro

objektové predavaci stanice OLTERMu
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Zhodnoceni Transakce - Zhodnoceni Transakce

Zhodnoceni Transakce (1/2)
Finanéni faktory

Finanéni aspekty
Planované zvySeni pravidelného roéniho cash flow pro statutarni mésto Olomouc - pfedpoklad

= Modelovy odhad navysSeni dividend po Transakci na zakladé finan¢niho planu ze Znaleckého ocenéni spolec¢nosti OLTERM zpracovaného Mazars a upraveného o modelované
dopady Transakce.

= Ocekavana roc¢ni dividenda OLTERM po Transakci vzroste a zarovefi SMO vznikne v dasledku navys$eni vilastnického podilu narok na vyssi oéekavany podil na celkovych
dividendach OLTERM.

mil. Ké Podil Status quo (1) Po Transakci (2) - Benefit = (2) - (1)
Planovana suma dividend 2022 - 26 *) 100% 91,4 92,1 : 0,7 |:
z toho: : :
Podil SMO - souéasna situace: priim. roéni dividenda 34% 627/ . R

’ o
Podil SMO - po Transakci: prim. ro¢ni dividenda 49% jy///ﬁy///ﬁy///ﬁy///ﬁy///ﬁy// I ,0 %%%%y//jy/?
|Ogekavana dodateé&na roéni dividenda pro SMO s +28|:

*) Vy$e dividendy OLTERM je stanovena na urovni Cistého Ucetniho zisku fiskalniho roku. Modelované dopady transakce zahrnuji (i) vyrovnani technického zhodnoceni 19 mil. K&
—viz [C] v tabulce na strané 6 a (ii) kapitalizaci Aktiv a pohledavek (SMO = 69,7 mil. K& (viz [5] na strané 6) a Veolia = 58,1 mil. K¢ (viz [6] na strané 6) k modelovému datu
31/12/2021. Danové a ucetni odpisy jsou odhadnuty po skupinach majetku. Danové zustatkové ceny dle aktualniho odhadu.

Po Transakci bude mit mésto dalsi staly ro€ni pfijem z pronajmu nebytovych prostor ve vlastnictvi SMO slouzici pro provozni ucely OLTERM (tj. ve stavbach, které nejsou
pfedmétem nepenézitého vkladu do OLTERM) - najemné je aktualné pfedmétem jednani.

Okamzita platba v souvislosti se Smlouvou podminéna realizaci Transakce

Dle podminek Smlouvy nebylo historicky najemné za infrastrukturu ve vlastnictvi SMO placeno v pIné vysi z ddvodud financovani investic (technicka zhodnoceni). Za stavajicich

-LV pFipadé realizace Transakce obdrzi SMO v ramci vypofadani okamzitou platbu ve vysi 15 mil. K¢. i

Splatkovy kalendar

= OLTERM je schopen hradit az 15 mil. roéné na umoreni pohledavky SMO. Pfedpokladame Uhradu nekapitalizované ¢asti pohledavky z titulu pronajmu prioritné, jiz do 5 let (do
konce roku 2027).

Splatkovy kalendar tis. KE 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Pohledavka SMO k wyporadani jinak (viz [4] na str. 6) 76 960
z toho:

Nekapitalizovana pohledavka SMO ztitulu prondjmu 65 864
Ostatni pohledavky SMO vigi OLTERM (viz [G] na str. 6) 11096
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Zhodnoceni Transakce - Zhodnoceni Transakce

Zhodnoceni Transakce (2/2)
Shrnuti

= Na zakladé Transakce zvysi SMO svij majetkovy podil v OLTERM z 34,0% na 49,0%, tj. 0 15 p. b.
=+ Transakce je feSena nepenézité (vkladem infrastrukturnich majetk( a kapitalizaci pohledavky).

o= Nedochazi ke koupi majetkového podilu (15 % v OLTERM), za ktery by v nezavislé trzni transakce kupujici zaplatil vice

= V pripadé realizace Transakce obdrzi SMO v ramci vypoiradani okamzitou platbu ve vysi 15 mil. Ké jiz v roce 2022.

of= Za stavajicich smluvnich podminek by k vypofadani pfislusnych pohledavek a zavazkl z najemni smlouvy doslo nejdfive v roce 2024.

Vklad infrastrukturniho majetku ze strany SMO i Veolia ve vysi 58 mil. K€.
wf= Hodnota vkladu SMO je vy$3i pouze o hodnotu kapitalizované pohledavky ve vysi 12 mil. K&.

o= Nekapitalizovana &ast pohledavky SMO bude splacena pravidelnymi splatkami ve vysi 15 mil. Ké/rok

SMO bude mit narok na vyssi dividendy
wf= SMO bude mit vétsi podil na roéni dividendé OLTERM.
wf= SMO ziska 0 2,4 mil. K& vy$si dividendu v dusledku Transakce.

SMO bude mit pFijem z prondjmu nebytovych prostor pro provozni u€¢ely OLTERM

o Pfijem z pronajmu bude dalSi pravidelny pfijem pro SMO po Transakci.

a zhodnoceni zamyslené strategické Transakce - Davérné
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